Российская Федерация

Ростовская область

Орловский район
Муниципальное образование «Пролетарское сельское поселение»
Администрация Пролетарского сельского поселения
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

              15.03.2016 г.                                № 37                             х. Пролетарский
О внесении изменений в правила


землепользования и застройки Пролетарского

сельского поселения Орловского района 

Ростовской области.

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЭ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь статьей 32 Градостроительного кодекс Российской Федерации, Уставом Администрации Пролетарского сельского поселения, положением «О порядке проведения публичных слушаний в муниципальном образовании «Пролетарское сельское поселение» утвержденным Решение Собрания депутатов Пролетарского Пролетарского сельского поселения от 06.03.2007 г. № 41, в целях выявления и учета мнений интересов жителей сельского поселения, соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, Администрация Пролетарского сельского поселения п о с т а н о в л я е т:
1. Обнародовать проект внесения изменений в правила землепользования и застройки Пролетарского сельского поселения Орловскою района Ростовской области в Градостроительные регламенты:
1.1. Градостроительные регламенты

 в п. 13 статьи 16  после абзаца 7):

«8) минимальные отступы от границ земельных участков - место допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений.»

в п. 3.1 статьи 22 главы 6 после слов «максимальная высота ограждения …»:

максимальный процент застройки:

· в условиях вновь застраиваемых территорий – 50%;
· в условиях реконструкции при отсутствии централизованногоканализования -60 %;
· в условиях реконструкции при наличии централизованногоканализования – 70%.
в п. 3.2 статьи 22 главы 6 после слов «максимальная высота ограждения …»:

максимальный процент застройки:

· в условиях вновь застраиваемых территорий – 50%;
· в условиях реконструкции при отсутствии централизованногоканализования -60 %;
· в условиях реконструкции при наличии централизованногоканализования – 70%.
в п. 3.3 статьи 22 главы 6
минимальные отступы от границ земельных участков:
· от красной линии улиц расстояние - не менее 5 м;
· от  красной линии переулков, проездов – не менее 3 м;

· в отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение  по линии застройки;

· от красных линий улиц и проездов расстояние до хозяйственных построек – не менее 5 м.
· расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

-
от индивидуального жилого дома – 3 м;

-
от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

-
от бань, гаражей и прочих построек – 1 м;

-
от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

-
от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

-
от кустарника - 1 м.

· противопожарные расстояния от индивидуальных  жилых домов и хозяйственных построек (сараев, гаражей, бань, навесов) на земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних земельных участках следует принимать в соответствии с  действующими техническими регламентами  и региональными нормативами градостроительного проектирования. 

Для индивидуальных жилых домов указанное расстояние должно быть не менее 6 м.

· при возведении на земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши и водоотвод ориентировать на свой участок.

· сараи для скота и птицы (одиночные или двойные) следует предусматривать на расстоянии не менее 15 м от окон жилых помещений дома, расположенного на соседнем участке. 
· в случае примыкания хозяйственных построек к жилому дому (блокировки) помещения  для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например:

-  дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м);

-   дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).

·  хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.
в п. 3.1 статьи 23 главы 6:

максимальный процент застройки:

· Не установлен.
в п. 3.2 статьи 23 главы 6:

максимальный процент застройки:

· Не установлен.

в п. 3.3 статьи 23 главы 6:

минимальные отступы от границ земельных участков: 

· от красной линии улиц расстояние - не менее 5 м;

· от  красной линии переулков, проездов – не менее 3 м;

· в отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение  по линии застройки;

· расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее1 м. 
· противопожарные расстояния зданий на соседних земельных участках следует принимать в соответствии с  действующими техническими регламентами  и региональными нормативами градостроительного проектирования. 

в п. 3.1 статьи 24 главы 6 «для индивидуальных жилых домов:»:
максимальный процент застройки:

· в условиях вновь застраиваемых территорий – 50%;
· в условиях реконструкции при отсутствии централизованногоканализования -60 %;
· в условиях реконструкции при наличии централизованногоканализования – 70%.
в п. 3.1 статьи 24 главы 6 «для многоквартирных жилых домов:»:

максимальный процент застройки:

· Не установлен.

в п. 3.2 статьи 24 главы 6 «для индивидуальных жилых домов:»:
максимальный процент застройки:

· в условиях вновь застраиваемых территорий – 50%;
· в условиях реконструкции при отсутствии централизованногоканализования -60 %;
· в условиях реконструкции при наличии централизованногоканализования – 70%.
в п. 3.2 статьи 24 главы 6 «для многоквартирных жилых домов:»:

максимальный процент застройки:

· не установлен.

в п. 3.3 статьи 24 главы 6 «для индивидуальных жилых домов:»:
максимальный процент застройки:

· в условиях вновь застраиваемых территорий – 50%;
· в условиях реконструкции при отсутствии централизованногоканализования -60 %;
· в условиях реконструкции при наличии централизованногоканализования – 70%.
в п. 3.3 статьи 24 главы 6 «для многоквартирных жилых домов:»:

максимальный процент застройки:

· не установлен.

в п. 3.4 статьи 24 главы 6
минимальные отступы от границ земельных участков:
· от красной линии улиц расстояние - не менее 5 м;
· от  красной линии переулков, проездов – не менее 3 м;

· в отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение  по линии застройки;

· от красных линий улиц и проездов расстояние до хозяйственных построек – не менее 5 м.
· расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

-
от индивидуального жилого дома – 3 м;

-
от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

-
от бань, гаражей и прочих построек – 1 м;

-
от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

-
от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

-
от кустарника - 1 м.

· противопожарные расстояния от индивидуальных  жилых домов и хозяйственных построек (сараев, гаражей, бань, навесов) на земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних земельных участках следует принимать в соответствии с  действующими техническими регламентами  и региональными нормативами градостроительного проектирования. 

Для индивидуальных жилых домов указанное расстояние должно быть не менее 6 м.

· при возведении на земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши и водоотвод ориентировать на свой участок.

· сараи для скота и птицы (одиночные или двойные) следует предусматривать на расстоянии не менее 15 м от окон жилых помещений дома, расположенного на соседнем участке. 
· в случае примыкания хозяйственных построек к жилому дому (блокировки) помещения  для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например:

-  дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м);

-   дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).

·  хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.
в п. 3 статьи 25 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· Не установлен.

минимальные отступы от границ земельных участков: 

· от красной линии улиц расстояние - не менее 5 м;

· от  красной линии переулков, проездов – не менее 3 м;

· в отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение  по линии застройки;

· расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее1 м. 
· противопожарные расстояния между зданиями на соседних земельных участках следует принимать в соответствии с  действующими техническими регламентами  и региональными нормативами градостроительного проектирования. 

размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, региональными и  местными нормативами градостроительного проектирования.

в п. 3 статьи 26 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· Не установлен.
минимальные отступы от границ земельных участков: 

· от красной линии улиц расстояние - не менее 5 м;

· от  красной линии переулков, проездов – не менее 3 м;

· в отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение  по линии застройки;

· расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее1 м. 
· противопожарные расстояния между зданиями на соседних земельных участках следует принимать в соответствии с  действующими техническими регламентами  и региональными нормативами градостроительного проектирования. 

размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, региональными и  местными нормативами градостроительного проектирования.

в п. 3 статьи 27 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· Не установлен.
минимальные отступы от границ земельных участков: 

· от красной линии улиц расстояние - не менее 5 м;

· от  красной линии переулков, проездов – не менее 3 м;

· в отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение  по линии застройки;

· расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее1 м. 
· противопожарные расстояния между зданиями на соседних земельных участках следует принимать в соответствии с  действующими техническими регламентами  и региональными нормативами градостроительного проектирования. 

размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, региональными и  местными нормативами градостроительного проектирования.
в п. 3 статьи 28 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· не установлен.
размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, региональными и  местными нормативами градостроительного проектирования.
в п. 3 статьи 29 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· не установлен.
в п. 3 статьи 30 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· не установлен.
в п. 3 статьи 32 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· не установлен.
в п. 3 статьи 33 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· не установлен.
в п. 3 статьи 41 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· не установлен.
возложить на специалиста первой категории по земельным и имущественным отношениям Администрации Пролетарского сельского поселения.

4.Для обсуждения проекта по внесению изменений в правила землепользования и застройки Пролетарского сельского изменения о внесении изменений  в градостроительный регламент с участием жителей, провести публичные слушания 11.01.2016 года в 10 часов утра в актовом зале Администрации Пролетарского сельского поселения по адресу: 
ул. Школьная 19, х. Пролетарский, Орловского района, Ростовской области, 347524 согласно Положению о проведении публичных слушаний.

3.Протокол и результаты публичных слушаний, а также сообщение о том, что состоялось обсуждение проекта, по внесению изменений в правила землепользования и застройки  Пролетарского сельского изменения в градостроительный регламент с участием жителей, об отсутствии или наличии предложений граждан с их перечислением и сведений о заседании Собрания депутатов  Пролетарского сельского поселения третьего созыва обнародовать в срок до 12.02.2016 года.

Провести заседание Собрания депутатов  Пролетарского сельского поселения третьего созыва не ранее 11.02.2016 года по вопросу:

1) учета предложений граждан в проекте по внесению изменений в правила землепользования и застройки  Пролетарского сельского поселения изменений в градостроительный регламент, 

обсуждения результатов проведенных публичных слушаний по проекту внесения изменений в правила землепользования и застройки  Пролетарского сельского поселения в градостроительный регламент.

2) о принятии проекта по внесению изменений в правила  землепользования и застройки  Пролетарского сельского поселения в градостроительный регламент.
7. Настоящее решение подлежит одновременному обнародованию с проектом по внесению изменений в правила землепользования и застройки  Пролетарского сельского поселения в градостроительный регламент 

и вступает в  силу со дня его официального обнародования.

Глава Пролетарского сельского поселения



А.П.Кравчук
                                                         ПРОЕКТ

по внесению изменений в Правила землепользования и застройки  Пролетарского сельского поселения, утвержденные решением Собрания депутатов  Пролетарского сельского поселения от 11.02.2016   №103,

1. Внести изменения в Градостроительные регламенты: 

  1.1. Градостроительные регламенты

 в п. 13 статьи 16  после абзаца 7):

«8) минимальные отступы от границ земельных участков - место допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений.»

в п. 3.1 статьи 22 главы 6 после слов «максимальная высота ограждения …»:

максимальный процент застройки:

· в условиях вновь застраиваемых территорий – 50%;
· в условиях реконструкции при отсутствии централизованногоканализования -60 %;
· в условиях реконструкции при наличии централизованногоканализования – 70%.
в п. 3.2 статьи 22 главы 6 после слов «максимальная высота ограждения …»:

максимальный процент застройки:

· в условиях вновь застраиваемых территорий – 50%;
· в условиях реконструкции при отсутствии централизованногоканализования -60 %;
· в условиях реконструкции при наличии централизованногоканализования – 70%.
в п. 3.3 статьи 22 главы 6
минимальные отступы от границ земельных участков:
· от красной линии улиц расстояние - не менее 5 м;
· от  красной линии переулков, проездов – не менее 3 м;

· в отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение  по линии застройки;

· от красных линий улиц и проездов расстояние до хозяйственных построек – не менее 5 м.
· расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

-
от индивидуального жилого дома – 3 м;

-
от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

-
от бань, гаражей и прочих построек – 1 м;

-
от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

-
от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

-
от кустарника - 1 м.

· противопожарные расстояния от индивидуальных  жилых домов и хозяйственных построек (сараев, гаражей, бань, навесов) на земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних земельных участках следует принимать в соответствии с  действующими техническими регламентами  и региональными нормативами градостроительного проектирования. 

Для индивидуальных жилых домов указанное расстояние должно быть не менее 6 м.

· при возведении на земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши и водоотвод ориентировать на свой участок.

· сараи для скота и птицы (одиночные или двойные) следует предусматривать на расстоянии не менее 15 м от окон жилых помещений дома, расположенного на соседнем участке. 
· в случае примыкания хозяйственных построек к жилому дому (блокировки) помещения  для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например:

-  дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м);

-   дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).

·  хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.
в п. 3.1 статьи 23 главы 6:

максимальный процент застройки:

· Не установлен.
в п. 3.2 статьи 23 главы 6:

максимальный процент застройки:

· Не установлен.

в п. 3.3 статьи 23 главы 6:

минимальные отступы от границ земельных участков: 

· от красной линии улиц расстояние - не менее 5 м;

· от  красной линии переулков, проездов – не менее 3 м;

· в отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение  по линии застройки;

· расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее1 м. 
· противопожарные расстояния зданий на соседних земельных участках следует принимать в соответствии с  действующими техническими регламентами  и региональными нормативами градостроительного проектирования. 

в п. 3.1 статьи 24 главы 6 «для индивидуальных жилых домов:»:
максимальный процент застройки:

· в условиях вновь застраиваемых территорий – 50%;
· в условиях реконструкции при отсутствии централизованногоканализования -60 %;
· в условиях реконструкции при наличии централизованногоканализования – 70%.
в п. 3.1 статьи 24 главы 6 «для многоквартирных жилых домов:»:

максимальный процент застройки:

· Не установлен.

в п. 3.2 статьи 24 главы 6 «для индивидуальных жилых домов:»:
максимальный процент застройки:

· в условиях вновь застраиваемых территорий – 50%;
· в условиях реконструкции при отсутствии централизованногоканализования -60 %;
· в условиях реконструкции при наличии централизованногоканализования – 70%.
в п. 3.2 статьи 24 главы 6 «для многоквартирных жилых домов:»:

максимальный процент застройки:

· не установлен.

в п. 3.3 статьи 24 главы 6 «для индивидуальных жилых домов:»:
максимальный процент застройки:

· в условиях вновь застраиваемых территорий – 50%;
· в условиях реконструкции при отсутствии централизованногоканализования -60 %;
· в условиях реконструкции при наличии централизованногоканализования – 70%.
в п. 3.3 статьи 24 главы 6 «для многоквартирных жилых домов:»:

максимальный процент застройки:

· не установлен.

в п. 3.4 статьи 24 главы 6
минимальные отступы от границ земельных участков:
· от красной линии улиц расстояние - не менее 5 м;
· от  красной линии переулков, проездов – не менее 3 м;

· в отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение  по линии застройки;

· от красных линий улиц и проездов расстояние до хозяйственных построек – не менее 5 м.
· расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

-
от индивидуального жилого дома – 3 м;

-
от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

-
от бань, гаражей и прочих построек – 1 м;

-
от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

-
от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

-
от кустарника - 1 м.

· противопожарные расстояния от индивидуальных  жилых домов и хозяйственных построек (сараев, гаражей, бань, навесов) на земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних земельных участках следует принимать в соответствии с  действующими техническими регламентами  и региональными нормативами градостроительного проектирования. 

Для индивидуальных жилых домов указанное расстояние должно быть не менее 6 м.

· при возведении на земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши и водоотвод ориентировать на свой участок.

· сараи для скота и птицы (одиночные или двойные) следует предусматривать на расстоянии не менее 15 м от окон жилых помещений дома, расположенного на соседнем участке. 
· в случае примыкания хозяйственных построек к жилому дому (блокировки) помещения  для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например:

-  дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м);

-   дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).

·  хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.
в п. 3 статьи 25 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· Не установлен.

минимальные отступы от границ земельных участков: 

· от красной линии улиц расстояние - не менее 5 м;

· от  красной линии переулков, проездов – не менее 3 м;

· в отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение  по линии застройки;

· расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее1 м. 
· противопожарные расстояния между зданиями на соседних земельных участках следует принимать в соответствии с  действующими техническими регламентами  и региональными нормативами градостроительного проектирования. 

размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, региональными и  местными нормативами градостроительного проектирования.

в п. 3 статьи 26 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· Не установлен.
минимальные отступы от границ земельных участков: 

· от красной линии улиц расстояние - не менее 5 м;

· от  красной линии переулков, проездов – не менее 3 м;

· в отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение  по линии застройки;

· расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее1 м. 
· противопожарные расстояния между зданиями на соседних земельных участках следует принимать в соответствии с  действующими техническими регламентами  и региональными нормативами градостроительного проектирования. 

размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, региональными и  местными нормативами градостроительного проектирования.

в п. 3 статьи 27 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· Не установлен.
минимальные отступы от границ земельных участков: 

· от красной линии улиц расстояние - не менее 5 м;

· от  красной линии переулков, проездов – не менее 3 м;

· в отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение  по линии застройки;

· расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее1 м. 
· противопожарные расстояния между зданиями на соседних земельных участках следует принимать в соответствии с  действующими техническими регламентами  и региональными нормативами градостроительного проектирования. 

размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, региональными и  местными нормативами градостроительного проектирования.
в п. 3 статьи 28 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· не установлен.
размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, региональными и  местными нормативами градостроительного проектирования.
в п. 3 статьи 29 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· не установлен.
в п. 3 статьи 30 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· не установлен.
в п. 3 статьи 32 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· не установлен.
в п. 3 статьи 33 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· не установлен.
в п. 3 статьи 41 главы 6 дополнить:
максимальный процент застройки:

· не установлен.
